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1. Ausgangslage und stadtebauliche Auswirkungen

Ausgangslage

* Anstieg der Antrdge seit 2006

* Tendenz zu gréReren Einrichtungen
* Neue Standortpraferenzen

» Neben den klassischen Standorten in den Zentren
werden nun auch gewerbliche Standorte in den
Blick genommen

— Erhéhter Handlungsbedarf zur Sicherung der
schiitzenswerten Nutzungen und Steuerung
der Ansiedlung

Stadtebauliche Auswirkungen

» Gefahrdung der Funktionsfahigkeit der Zentren und der
Gewerbegebiete

» Beeintrachtigung des Ortsbildes
™ - \erdrangung von gewlnschten Nutzungen

4« Stérung empfindlicher Nutzungen
+ Einleitung oder Verstarkung von Trading-Down-Prozessen
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2. Planungsrechtliche Steuerungsmoéglichkeiten

Planungsrechtliche Definition von Vergniigungsstatten

» Eigene Nutzungsart als Unterart der Gewerbebetriebe
besonderer Art

« Zuordnung einzelner Nutzungsarten ist abhangig von der
Rechtsprechung
Gewerbliche Nutzungsarten, die sich unter Ansprache des Sexual-,
Spiel- und/oder Geselligkeitstriebs einer bestimmten

gewinnbringenden Freizeitunterhaltung widmen (vgl. VGH Hessen,
Az.:3 TG 2161/06)

« Zulassigkeitrichtet sich nach der Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

- Differenzierung nach kerngebietstypischen (>100m?3) und
nicht kerngebietstypischen Vergniigungsstatten (<100m?)
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2. Planungsrechtliche Steuerungsmoglichkeiten
Planungsrechtliche Definition von Vergniigungsstétten

L

» Nach der Rechtsprechung sind ohne Zweifel
Vergniigungsstatten
— Spiel- und Automatenhallen, Spielcasinos, Spielbanken,
— Diskotheken, Nachtlokale und

— Stripteaselokale sowie Sexkinos, einschliel3lich der Lokale
mit Videokabinen und Swinger-Clubs.

ATE e
* Grauzonen bilden derzeit

— Wettburos,

— Billardclubs und

— Internetcafes.

* Planungsrechtlich keine Vergnliigungsstatten, jedoch
ebenfalls mit negativen Effekten sind
— Erotik- Shops (Einzelhandel) und

— Bordelle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution
(Gewerbe).
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2. Planungsrechtliche Steuerungsmoéglichkeiten
Abbildung 1: Ubersicht iiber die Zuliissigkeit von Vergniigungsstitten nach BauNVO 1990:

Zulissigkeit von
Baugebiet Vergniigungsstiitten Bemerkungen
o nicht MK-typ. o
MK-typ.
Kleinsiedlungsgebiete (§ 2 BauNVO) . .
Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO) . .
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) . .
Besondere Wohngebiete (§ 4a BauNVO) .
Dorfgebiete (§ 5 BauNVO) .
. im tiberwiegend durch Wohnen gepriigten Teil
Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
. . im iiberwiegend gewerblich geprigten Teil
Kerngebiete (§ 7 BauNVO) . .
Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
Industriegebiete (§ 9 BauNVO) . . GI nicht fiir Erholung und Vergniigen bestimmt
abhiingig von der Art des Sondergebietes:
. SO "Einkaufszentrum": MK-typ. Vergniigungsstiitten sind zulissig
Sondergebiete (§ 10 und 11 BauNVO) SO "Autobahn-Rastanlage": Vergniigungsstitten sind zuldssig, wenn
sie primiir der Versorgung der Autobahnbenutzer dienen

r R 0
@=allgemein zulissig,

—
=ausnahmsweise zulissig, @ =unzulissig

nicht MK-typ.= nicht kerngebietstypische Vergniigungsstitten, MK-typ.= kerngebietstypische Vergniigungsstatten
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2. Planungsrechtliche Steuerungsmoglichkeiten

Planungsrechtliche Steuerung
* Bei der Begriindung zum Ausschluss von Vergnigungsstatten
durfen nur stadtebauliche Aspekte angefuhrt werden
- Unterbrechung der Lauflagen
Verzerrung des Boden-/Mietpreisgefliges
Larmbelastung, insbesondere in Bezug auf Wohnnutzungen
Beeintrachtigung des Ortsbildes
Verdrangung des traditionellen Einzelhandels
Gefahrdung der Funktionsfahigkeit eines Gebietes
Trading-Down

» Suchtpravention, Jugendschutz, moralische und ideologische
Aspekte sind kein Grund fur einen Ausschluss

' »Konzept als belastbare Abwagungsgrundlage fiir die
Bauleitplanung
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2. Planungsrechtliche Steuerungsmoglichkeiten

Grenzen der planungsrechtlichen Steuerung
* Mit diesem Konzept kénnen nur Nutzungen gesteuert werden,
- die auch planungsrechtlich Vergniigungsstatten sind

- deren Ausschluss stadtebaulich begriindbar und mit der
Zweckbestimmung des Gebietstypus vereinbar ist.

» Kein stadtweiter Ausschluss von Vergniigungsstatten méglich
* Rechtsmeinung:

- Kein géanzlicher Ausschluss in den MK-Gebieten moglich

- In Grol3stadten sind auch Bereiche mit allgemeiner Zulassigkeit
darzustellen

» Eine Steuerung ist nur mit einer stadtebaulichen Begriindung in
einem Bebauungsplan mdglich
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# “in Klammern: Anzahl der Spielhallenstandorte tiber 100m?
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3. Erhebung und Ergebnisse

Gesamtstadtischer Uberblick

« Definition von Erhebungsbereichen anhand bestehendem
Planungsrecht und méglichem Ansiedlungspotential

» Aufnahme von:

- Vergnlugungsstatten (inkl. ,Grauzonen® Internetcafes, Wettblros)
- Erotik-Shops

- Bordelle

- (Erdgeschoss-)Leersténde

 Sichtung der Bauantrage bei Internetcafes und Wettbiros, um
deren planungsrechtliche Einordnung zu Uberprifen
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3. Erhebung und Ergebnisse

Gesamtstidtischer Uberblick

* Anzahl der Spielhallenstandorte in der Gesamtstadt:
- 95 (77)* Spielhallenstandorte mit ca. 1.700 Geldspielgeraten (GSG)

» Anzahl der Spielhallenstandorte in den Stadtbezirken

— Walsum: 8 (7) Spielhallenstandorte mit 93 GSG

— Hamborn: 19 (15) Spielhallenstandorte mit 256 GSG

— Meiderich/Beeck: 13 (10) Spielhallenstandorte mit 194 GSG

— Homberg/Ruhrort/Baerl: 13 (10) Spielhallenstandorte mit 167 GSG

— Mitte: 29 (26) Spielhallenstandorte mit 808 GSG (ohne Casino: 454
GSG)

— Rheinhausen: 9 (5) Spielhallenstandorte mit 137 GSG
— Sid: 4 (4) Spielhallenstandorte mit 42 GSG

10
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iCasino Standorte

3. Erhebung und Ergebnisse

Sonderfall Casino
» Casino Duisburg: 354 Geldspielgerate
* Nur 4 Konzessionen in NRW
» Casino als Uberregionaler Faktor
» Keine negative stadtebauliche
Pragung durch das Casino

Stattdessen

« Ermoglichung der Aufwertung des Umfeldes
(K6nig-Heinrich-Platz)

» Marketing und Stadtetourismus (Uber
500.000 Besucher pro Jahr)

11
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4. Grundsatzliche Ziele des Konzepts

Das Konzept soll stadtstrukturellen Erfordernissen gerechtwerden und
rechtliche Umsetzungsméglichkeiten beachten. Die Ziele sind an den
Vorgaben und Formulierungen des BauGB und der BauNVO
auszurichten.

Allgemeine Ziele

+ Gesamtstadtisch abgewogenes stadtebauliches Entwicklungskonzept zur
Vorbereitung der Vergniigungsstatten-Steuerung durch Bauleitplanung

* Lenkung der Ansiedlung auf geeignete Bereiche im Vorfeld von
Antragstellung und steuernder Bauleitplanung

« Erhalt der Steuerungsméglichkeit, Vermeidung von unerwiinschten
Ansiedlungen und Entschadigungsansprichen

Stadtebauliche Ziele
» Schutz der Funktionsfahigkeit der Zentren

¥ - Schutz der Gewerbegebietsstrukturen zur Sicherung ihrer

Funktionsfahigkeit und eines ausreichenden Angebotes an Gewerbeflachen
fir klassische, produzierende Gewerbebetriebe 13
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4. Grundsatzliche Ziele des Konzepts

* Beschriankung der Zulassigkeit auf das rechtlich
erforderliche und stadtebaulich vertretbare MaR

- Weitestgehender Verzicht auf eine allgemeine Zuldssigkeit in
allen Gebietstypen

- Stattdessen: Beschrankung auf eine ausnahmsweise
Zulassigkeit, um negative Haufungen vermeiden zu kénnen
» Aufgrund der Gré3e der Gesamtstadt und der einzelnen Bezirke
soll die Steuerung auf Ebene der Bezirke erfolgen
» Je Bezirk Ausnahme- und Ausschlussbereiche

» Zur Festlegung dieser Bereiche erfolgt eine stadtweite
Beurteilung der Gebiete anhand einheitlicher Kriterien

14
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4. Grundsatzliche Ziele des Konzepts

Beriicksichtigung von Gender-Mainstreaming Aspekten

Die rdumlichen Bedurfnisse von Frauen sind - statistisch betrachtet —aufgrund der
Koordinierung von Erwerbs- und Versorgungsarbeit z.B. hinsichtlich Wegeketten
und OPNV-Nutzung distanzempfindlicher. Gleiches gilt fir M&nner, wenn Sie
diese ,Rolle” erfullen.

» Ziel des Konzeptes ist es, die wohnortnahe Versorgung und ein vielfaltiges
Angebot aus kulturellen, sozialen und &ffentlichen Einrichtungen im Sinne der
Stadt der kurzen Wege zu sichern. Hierzu soll die Funktionsfahigkeit der Zentren
gesichert werden, indem eine Verdréangung von gewunschten Nutzungen durch
Vergnigungsstatten verhindert wird.

Frauen und Méanner, Madchen und Jungen unterscheiden sich hinsichtlich der
Aneignung und Nutzung o6ffentlicher R&dume.

» Ziel des Konzeptes ist es, die Chancengleichheit in der Nutzungs- und
Aneignungsmdglichkeit von Stadtrdaumen fir M&dchen und Jungen, Jugendliche,
Frauen und Mé&nner zu sichern. Hierzu sollen negative Haufungen dieser
Einrichtungen, die zu einer einseitigen Pragung der Stadtrdume sowie
Nutzungseinschrankungen fir bestimmte Nutzergruppen, insbesondere flr
Frauen und Madchen, fihren kdénnten, verhindert werden.

15
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4. Grundsatzliche Ziele des Konzepts

Ziele fiir Kerngebiete (MK)
Voraussetzung nach BauNVO:
Vergniigungsstatten sind im MK grundsatzlich allg. zulassig

Ziele der Steuerung:

» Erhalt der Funktionsfahigkeit zur Versorgung mit Giitern,
Dienstleistungen und kulturellen Angeboten

« Vergnigungsstatten vorrangig in groBen Kernen ansiedeln

* Kriterien fiir eine Zulassigkeit von Vergniigungsstatten
innerhalb der Kerne:

- Hauptlauflagen schitzen und fir den Einzelhandel vorhalten, um
die Funktionsfahigkeit des Kerns als Versorgungsstandort zu
gewahrleisten — genereller Ausschluss

- Nebenlagen, in denen die Lauflagen bereits unterbrochen sind
—> Ausnahmsweise Zuldssigkeit zur Vermeidung negativer
Haufungen

16
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4. Grundsatzliche Ziele des Konzepts
Ziele fiir Mischgebiete (MI)
Voraussetzung nach BauNVO:

Die Zuldssigkeit von Vergniigungsstéatten nach BauNVO im Mi
istabhdngig von der Gebietspragung

Ziele der Steuerung:

» Erhalt der Funktionsfahigkeit des Gebietes und Schutz der
Wohnfunktion

« Vergnugungsstatten sollen in Mischgebieten nur ausnahmsweise
und in ausgewadhlten Teilbereichen zuldssig sein

* Kriterien fiir die ausnahmsweise Zulassigkeit von
Vergniigungsstatten in Mischgebieten:

- Wohnnutzungen werden nicht wesentlich gestort
- Lauflagen werden nicht unterbrochen

- Verdrangung von klassischen Gewerbebetrieben ist nicht zu
erwarten 17
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4. Grundsatzliche Ziele des Konzepts

Ziele fiir Gewerbegebiete (GE)

Voraussetzung nach BauNVO:

Vergniigungsstatten sind im GE nur ausnahmsweise zuldssig

Ziele der Steuerung:

* Die Gewerbegebiete sollen produzierenden Betrieben
vorbehalten bleiben, um ein ausreichendes Angebot an
geeigneten Flachen vorhalten zu kénnen

* Vergniigungsstatten sollen in Gewerbegebieten nur an hierfir
geeigneten Orten ausnahmsweise zugelassen werden
kénnen, ansonsten sind sie auszuschlieRen

18



Der Oberblrgermeister
Amt fiir Stadtentwicklung und Projektmanagement

m Konzept zur Steuerung von Vergnigungsstatten

DU|SBURG

4. Grundsatzliche Ziele des Konzepts

 Kriterien fiir die ausnahmsweise Zuldassigkeit von
Vergniigungsstatten in Gewerbegebieten:
Stérungsfreie Erschlielung

Standort sollte nicht an einer stadtebaulich bedeutenden Ortsein-
/durchfahrtliegen

Keine Gefadhrdung des Gebietscharakters
Klar abgrenzbarer Pragungsbereich der Vergniigungsstatte

Aufgrund der bereits vorhandenen Nutzungen nur geringe
Auswirkungen auf Bodenpreis zu erwarten

Keine Beeintrachtigung empfindlicher Nutzungen

19
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5.1. Raumliche Umsetzung fiir den Stadtbezirk Walsum

* Franz-Lenze-Platz (Vierlinden)

- Hauptlauflage um den Franz-Lenze-Platz vor
Vergnugungsstéatten schitzen, daher
Ausschluss

* Friedrich-Ebert-Stralle

- Uberwiegend durch Wohnnutzung gepragte
Bereiche, daher Ausschluss von
Vergnugungsstatten zum Schutz der
Wohnnutzung
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5.1. Raumliche Umsetzung fiir den Stadtbezirk Walsum

* Rémerstralde

— Im Bereich der gewerblichen Nutzung: Zum
Schutz der gewerblichen Standorte vor einer
Verzerrung des Bodenpreisgefliges und
Trading-Down-Effektes sind
Vergniigungsstatten auszuschlief3en

— Die ubrigen Bereiche sind sehr stark durch
Wohnen gepragt, daher Vergnigungsstatten
ausschliel3en

« Fahrn, Bahnhofstral3e (Vierlinden)

- Sehr stark durch Wohnen geprégte Standorte.
Vergnugungsstatten sind zum Schutz der
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9.1. Raumliche Umsetzung fiir den Stadtbezirk Walsum

* Hulsermannshof, Wehofen, Theodor-Heuss-
Strale

- Zum Schutz der gewerblichen Standorte vor
einer Verzerrung des Bodenpreisgefliges
und Trading-Down-Effektes sind
Vergnigungsstatten auszuschlie3en

5.2. Raumliche Umsetzung fiir den Stadtbezirk Hamborn
E:hqbqn 2010
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5.2. Raumliche Umsetzung fiir den Stadtbezirk Hamborn
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Der Oberblrgermeister
Amt fiir Stadtentwicklung und Projektmanagement

m Konzept zur Steuerung von Vergniigungsstatten

» Gewerbegebiet Neumiihl, Schacht
2/5, Im Holtkamp/ Schlachthofstr.

- Zum Schutz der gewerblichen

Bodenpreisgefiiges und Trading-
Down-Effektes sind
Vergnugungsstatten
auszuschlielden




Der Oberbilrgermeister
Amt fiir Stadtentwicklung und Projektmanagement

m Konzept zur Steuerung von Vergnigungsstatten
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5.2. Raumliche Umsetzung fiir den Stadtbezirk Hamborn

» Otto-Hahn-Str. (Neumuhl), Kaiser-Friedrich-Str.,
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— Sehr stark durch Wohnen gepragte Standorte.
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Der Oberblrgermeister
Amt fiir Stadtentwicklung und Projektmanagement

m Konzept zur Steuerung von Vergnigungsstatten

DU|SBURG

5.3. Raumliche Umsetzung fiir den Stadtbezirk Meiderich/Beeck
* Beeck

- Ausschluss von Vergnigungsstatten
zum Schutz der Hauptlauflagen des
Einzelhandels

- Ausschluss von Vergnigungsstatten
zum Schutz der Wohnnutzung

43

Der Oberblrgermeister
Amt fiir Stadtentwicklung und Projektmanagement

m Konzept zur Steuerung von Vergniigungsstatten

DU|SBURG

» Bruckhausen, Laar, Hagenshof und
Untermeiderich

- Bereiche mit Geschéftsbesatz, jedoch
(mittlerweile) sehr stark durch Wohnen
gepragt, daher Vergniigungsstatten
ausschlief3en




Der Oberblrgermeister
Amt fiir Stadtentwicklung und Projektmanagement

m Konzept zur Steuerung von Vergnigungsstatten

DU|SBURG

5.3. Rdumliche Umsetzung fiir den Stadtbezirk Meiderich/Beeck
i SRR A

« Ostackerweg, Unter den Ulmen, T ¢ ‘

Briickelstralde, Baustralle
- Sehr stark durch Wohnen gepragte

Standorte. Vergniigungsstétten sind zum
Schutz der Wohnnutzung auszuschlie3en

Der Oberblrgermeister
Amt fiir Stadtentwicklung und Projektmanagement

m Konzept zur Steuerung von Vergniigungsstatten

DU|SBURG

5.3. Raumliche Umsetzung fiir den Stadtbezirk Meiderich/Beeck

» Schlachthof/Am alten Viehhof, Beecker Wi pee?

StralRe, Arnold-Dehnen-Stralle ‘

- Zum Schutz der gewerblichen Standorte vor
einer Verzerrung des Bodenpreisgefliges

und Trading-Down-Effektes sind
Vergnugungsstatten auszuschliel3en

- Sonderfall ,Delta Musik Park® bleibt zulassig




5.4. Raumliche Umsetzung fiir den Stadtbezirk Homberg/Ruhrort/Baerl
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Der Oberblrgermeister
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hein Amt fiir Stadtentwicklung und Projektmanagement

5.4. Raumliche Umsetzung fiir den
Stadtbezirk Homberg/Ruhrort/Baerl
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5.5. Raumliche Umsetzung fiir den Stadtbezirk Mitte
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Der Oberblrgermeister
Amt fiir Stadtentwicklung und Projektmanagement

m Konzept zur Steuerung von Vergniigungsstatten
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5.5. Raumliche Umsetzung fiir den Stadtbezirk Mitte

 Autohof
— Regionaler Sonderstandort

— Keine negativen stédtebaulichen
Auswirkungen auf die Innenstadt

— Regelung der Zulassigkeit erfolgt
im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan
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5.5. Raumliche Umsetzung fiir den Stadtbezirk Mitte
» Kallerfeld

- Ruhrorter StralRe: Stadteingangsbereich, sehr stark durch
Wohnen gepragt, daher Vergniigungsstatten ausschliel3en

- Gewerbe: Zum Schutz der gewerblichen Standorte vor einer
Verzerrung des Bodenpreisgefiiges und Trading-Down-Effektes
sind Vergnlgungsstatten auszuschliel3en
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Der Oberblrgermeister
Amt fiir Stadtentwicklung und Projektmanagement

m Konzept zur Steuerung von Vergniigungsstatten
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5.5. Raumliche Umsetzung fiir den Stadtbezirk Mitte

» Koloniestralde
- Stadteingangsbereich

- Gewerbe: Zum Schutz der
gewerblichen Standorte vor
einer Verzerrung des
Bodenpreisgefiiges und
Trading-Down-Effektes sind
Vergnigungsstétten
auszuschliel3en

- Sud-6stliche Bereiche: Sehr
stark durch Wohnen geprégt,
daher Vergnigungsstatten
ausschlie3en




Der Oberblrgermeister
Amt fiir Stadtentwicklung und Projektmanagement

m Konzept zur Steuerung von Vergnigungsstatten
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5.5. Raumliche Umsetzung fiir den Stadtbezirk Mitte

* Neuenkamp, Duissern

- Sehr stark durch Wohnen gepragte Standorte.
Vergnugungsstatten sind zum Schutz der
Wohnnutzung auszuschliel3en

Der Oberblrgermeister
Amt fiir Stadtentwicklung und Projektmanagement

m Konzept zur Steuerung von Vergniigungsstatten

Krohne-Str.

- Zum Schutz der gewerblichen Standorte vor
einer Verzerrung des Bodenpreisgefiiges -
und Trading-Down-Effektes sind
Vergnugungsstatten auszuschliel3en
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m Konzept zur Steuerung von Vergnigungsstatten
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» Gewerbe Wanheim, Paul-Esch-Strale,
KulturstralRe, Masurenallee
- Zum Schutz der gewerblichen Standorte vor
einer Verzerrung des Bodenpreisgefliges
und Trading-Down-Effektes sind
Vergniigungsstatten auszuschlie3en

- Sonderfall ,Pulp“bleibt zulassig

ST

5.6. Raumliche Umsetzung fiir den Stadtbezirk Rheinhausen
Erhebung 2010
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AR f

o & .
i

Legende

Strategie

Allgemel
[II]II Zulaesdxdl

Ausnahmsweise
Zulassigkeit

Ausschluss

Erhebung

\ergrigungsstatte
Spielhalie
Grauzonen

Diskothek, Tanzcafe,
Nachtcafe

[ T
- Multiplexkino

Leerstand

B Leerstano

FRetlicht-Argebote

- Bordell

Bordellarnlicher
Betrieh

B sex-smop
Erhehung Stadt+Handel
I cienstielstung
B cirzenandel

5.6. Raumliche Umsetzung fiir den Stadtbezirk Rheinhausen
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5.6. Raumliche Umsetzung fiir den Stadtbezirk Rheinhausen
Hochne‘m%erich Kern
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5.6. Raumliche Umsetzung fiir den Stadtbezirk Rheinhausen
Asterlager Strev

Klar abgrenzbarer Bereich
(gegeniberdem Restdes
Gewerbegebietes Mevissen)
Hoher Anteil Handel, daher geringe
Auswirkungen auf Bodenpreis zu
erwarten

- Gute, konfliktfreie ErschlieRung

Aligemel
[ﬂm Zulaesd:dt

Ausnahmsweise
3 e - Keine Stoérwirkung auf angrenzende
Wohnbereiche oderdie riickwartigen
Em‘,’m Gewerbestrukturen

Kann/ Soll Druck aus dem
KernbereichHochemmerichs

a Spielhalie

B

Grauzonen
s - Diskothek, Tanzcafe,
/ Nachtcafe

Festsaal

- Multiptexkino

Leerstand

B Leerstand

/’ Retlicht-Angebote

§ [ corcel

Bordellabnlicher

N

Betrieh

% B sex-smop
4

2 Erhebung Stadt+Handel
7 I oienstielstung
;’ B cirzenandel

- A

ST
%7,

/ //4’////////’7[/’1,1,4‘ /7 7
Z ///// g {//"I////
/f-',:;::;:,‘:,f;;;;': %"'/r,/,,"/’/ e

(M) 7
L ol

221700 W

44444
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5.6. Raumliche Umsetzung fiir den Stadtbezirk € 4 /
Rheinhausen Vo
* Friemersheim Kern

- Hauptlauflage zwischen Bahnhof und
Marktplatz vor Vergntigungsstétten schitzen,
daher Ausschluss

- Ubrige Bereiche sind sehr stark durch
Wohnen gepréagt, daher Vergnligungsstatten
ausschlief3en

* Friedrich-Ebert-Stral3e (Rheinhausen Mitte)

- Uberwiegend durch 6ff. Einrichtungen
gepragt, daher sind bodenrechtliche
Spannungen durch Ansiedlungen von
Vergnugungsstéatten zu beflirchten>
Ausschluss




Der Oberbilrgermeister
Amt fiir Stadtentwicklung und Projektmanagement

DU.S_BUR_G
\ m Konzept zur Steuerung von Vergnigungsstatten

* Logport, Gewerbepark Hohenbudberg,
Borgschenweg

- Zum Schutz der gewerblichen Standorte vor
einer Verzerrung des Bodenpreisgefliges
und Trading-Down-Effektes sind
Vergnigungsstatten auszuschlie3en
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Der Oberblrgermeister
Amt fiir Stadtentwicklung und Projektmanagement

m Konzept zur Steuerung von Vergniigungsstatten

5.6. Raumliche Umsetzung fiir den Stadtbezirk
Rheinhausen

* Rumeln-Kaldenhausen, Krefelder Stral3e und
diverse Standorte in Bergheim
- Sehr stark durch Wohnen gepragte Standorte.

Vergnugungsstatten sind zum Schutz der
Wohnnutzung auszuschliel3en




5.7. Raumliche Umsetzung fiir den Stadtbezirk Sid
Erhebung 2010
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5.7. Raumliche Umsetzung fiir den Stadtbezirk Sid
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5.7. Raumliche Umsetzung fiir den Stadtbezirk Sid
Obere Kaisrswerther Strae
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5.7. Raumliche Umsetzung fiir den Stadtbezirk Sid
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5.7. Raumliche Umsetzung fiir den Stadtbezirk Si
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5.7. Raumliche Umsetzung fiir den Stadtbezirk Sid

Huckingen und GroBRenbaum

Ausschluss von
Vergnigungsstatten
zum Schutz der
Wohnnutzung

Ausschluss zum
Schutzdes
Gewerbegebietes vor
einerVerzerrung des
Bodenpreisgeflges
und Trading-Down-
Effektes

Ausschluss von
Vergniigungsstatten
zum Schutz der
Wohnnutzung und des
Einzelhandels




Der Oberblrgermeister
Amt fiir Stadtentwicklung und Projektmanagement

m Konzept zur Steuerung von Vergnigungsstatten
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« Wanheim-Angerhausen

- Ausschluss zum Schutz der
Wohnnutzungund des
Einzelhandels

- Ausschluss von Vergniigungsstatten
zum Schutz der Wohnnutzung

- Ausschluss zum Schutz der
gewerblichen Nutzungen vor einer
Verzerrung des Bodenpreisgefliges
und Trading-Down-Effektes

Der Oberblrgermeister
Amt fiir Stadtentwicklung und Projektmanagement

m Konzept zur Steuerung von Vergniigungsstatten

» Entwicklungsflachen Wedau/Bissingheim

- Ausschluss zum Schutz der Wohnnutzungund
des Einzelhandels

* Lindenstralde (Buchholz), Hittenheim

- Ausschluss von Vergnigungsstéatten zum
Schutzder Wohnnutzung
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Amt fiir Stadtentwicklung und Projektmanagement
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\ m Konzept zur Steuerung von Vergnigungsstatten

5.7. Raumliche Umsetzung fiir den Stadtbezirk Sid

» KeniastralRe, GrolRenbaum Sid,
Mannesmannstral’e/ Am Réhrenwerk

- Zum Schutz der gewerblichen Standorte vor einer
Verzerrung des Bodenpreisgefliges und Trading-
Down-Effektes sind Vergnigungsstatten
auszuschliel3en

Der Oberblrgermeister
Amt fiir Stadtentwicklung und Projektmanagement

m Konzept zur Steuerung von Vergniigungsstatten

* Uhlenbroicher Weg, Buscher Str. (Gro3enbaum),
An der Huf, Am Béllert (Rahm)
- Sehr stark durch Wohnen gepragte Standorte.
Vergnugungsstatten sind zum Schutz der
Wohnnutzung auszuschliel3den
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Der Oberblrgermeister
Amt fiir Stadtentwicklung und Projektmanagement

m Konzept zur Steuerung von Vergnigungsstatten

6. Weiteres Vorgehen

» Konzept allein hat keine rechtlich bindende Wirkung, aber:

* Vergnugungsstattenkonzept als stadtebauliches
Entwicklungskonzept Abwagungsgrundlage fir die
nachgeordnete Bauleitplanung

» AnschlieRend planungsrechtliche Umsetzung der Ziele durch

verbindliche Bauleitplanung

»Nicht tberall gleichzeitig Planung mdglich
»stadtweite Priorisierung erforderlich

»Zusatzlich verstarkt frithzeitige informelle Beratung von
Interessenten auf Grundlage des Konzeptes, um Bauantrage/
Bauvoranfragen zu verhindern

Beschluss des Gesamtkonzeptes Mitte 2011 vor der
Sommerpause vorgesehen
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